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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dom Development Krakéw Sp. z 0.0.
Adres ul. Wadowicka 3a
30-347 Krakéw
Numer NIP i REGON NIP: 525-28-95-335 REGON: 521214597
Numer telefonu 12 312 37 00
Adres poczty elektronicznej bok@domd.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera  https://www.domd.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Osiedle przy Malborskiej Etap 1” ul. Biatoruska 69, Krakow

Data rozpoczecia 17.01.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 05.04.2024
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,LOsiedle Mieszkaniowe Gdrka Narodowa Etap 3 Faza 17, ul. Papierni
Pradnickich 80 i 82 w Krakowie
Data rozpoczecia 11.05.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 30.10.2023
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Osiedle Mieszkaniowe Gorka Narodowa Etap 4” ul. Papierni Prgdnickich 71,
73, 75 Krakow
Data rozpoczecia 14.11.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 17.07.2025
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres dziatki ewidencyjnej ul. Marii Orwid 1,3,5 Krakow
* Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy
opisowo okreslic jej potozenie.

Numer dziatki ewidencyjnej i numer 111/26, 111/31, 111/34, 111/35, 114/11, Podgorze
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00704956/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
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nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczyste;j
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

* W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

18713 m2

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia

* W szczegdlnoSci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
* Uwarunkowania lokalizacji inwestyciji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci)

Nieruchomos¢ jest potozona przy ulicy Wielickiej i ulicy lokalnej Marii Orwid. W
bezposredniej okolicy znajduje sie nowo wybudowany kompleks budynkow
Szpitala Uniwersyteckiego w Krakowie o powierzchni uzytkowej okoto 50 000
m2. Od potudniowej strony - powstaje nowy budynek administracyjny Szpitala
Uniwersyteckiego. Zdecydowang wigkszos¢ powierzchni uzytkowej (ponad 10
000 m2) zajmg pomieszczenia biurowe, administracyjne oraz sale
konferencyjne. Od strony zachodniej znajduje sie ulica Marii Orwid oraz
Uniwersytecki Szpital Dzieciecy w Krakowie, ktory jest najwiekszym szpitalem
dzieciecym na potudniu Polski. Uniwersytecki Szpital Dzieciecy tez jest w
trakcie rozbudowy. Od strony wschodniej znajduje sie zabudowania i poradnie
Szpitala Uniwersyteckiego w Krakowie. Na 15 ha terenie powstato dziesie¢
budynkoéw medycznych, w ktérych miesci sie 925 t6zek dla chorych, 25
oddziatow klinicznych, 27 specjalistycznych poradni, nowoczesne laboratoria
diagnostyczne oraz zintegrowany blok operacyjny, sktadajgcy sie z 24 sal, w
tym 2 sale hybrydowe i transplantacyjne. Szpital wyposazony jest w najnowsze,
nierzadko jedyne w Polsce, urzgdzenia medyczne. W obu szpitalach ksztatcg
sie studenci medycyny. School of Medicine in English: Na Wydziale Lekarskim
od 1994 roku dziata Szkota Medyczna dla Obcokrajowcow (School of Medicine
in English) oferujgca dwa programy studiéw medycznych, w ramach ktérych
nauczanie prowadzone jest wytgcznie w jezyku angielskim. Pierwszy to
program przeznaczony dla absolwentéw przedmedycznych szkét
pomaturalnych /uczelni wyzszych ze Stanéw Zjednoczonych i Kanady. Drugi
przewidziany jest dla absolwentdéw szkot Srednich. Po ukonczeniu obu
programow absolwenci otrzymujg dyplom Uniwersytetu Jagiellonskiego, ktéry
nadaje im tytut lekarza. Praktyki odbywajg sie na terenie Szpitali
Uniwersyteckich. Od potnocy znajduje sie droga Wielicka, ktéra stanowi wazny
ciag komunikacyjny w Krakowie. Wzdtuz ulicy Wielickiej planowana jest linia
tramwajowa. Nowa linia tramwajowa ma sie rozpoczynac¢ w rejonie
skrzyzowania ulic Wielickiej, Teligi i Kostaneckiego i fgczy¢ sie z osiedlem
Rzgka wraz z petlg tramwajowg oraz parkingiem Park&Ride. Po drugiej stronie
ulicy Wielickiej znajduja sie osiedla mieszkaniowe. Istniejgca tam infrastruktura
to szkota, przedszkola, Ztobki oraz sklepy i lokalne ustugi. Z drugiej strony
tereny zielone zapewnig mieszkarncom miejsce do relaksu i odpoczynku. Duzym
atutem nieruchomosci jest réwniez bliskos¢ przyrody — Park Rzaka (200 m od
nieruchomosci), Park Aleksandry w Krakowie 400 m2 czy Las Rzacki okoto 900
m). W odlegtosci 800 m od nieruchomosci, znajduje Centrum Handlowe
Mozaika, Obi, Kaufland.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

* Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu

Plan ogdlny gminy
brak
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014
r. w sprawie uchwalenia zmiany ""Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa”) przedmiotowy teren
znajduje sie w jednostce urbanistycznej nr 52 Prokocim CM, na obszarze
oznaczonym jako Tereny ustug (U). Funkcjg podstawowg terenow ,U” jest
zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreaciji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszacag zabudowie. Natomiast funkcjg dopuszczalng
terenéw o tym symbolu jest zieleh urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
brak
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Miejscowy plan rewitalizacji
brak

Miejscowy plan odbudowy
brak

Inne

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz
rodzajoéw materiatéw budowlanych

brak
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu zagospodarowania _ .
J gop 9osp Nie dotyczy

przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub  Maksymalna intensywno$é zabudowy

zadaniem inwestycyjnym
Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j
Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

* W przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,Brak planu”.

"Nowy Prokocim" - CXXVI1/3485/24:
-ZP.8

- KDGPT.1

- MW.10

- KU.8

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

- ZP.8 - nie okreslono

- KDGPT.1 - nie okreslono
-MW.10-0,1-1,0

- KU.8 - nie okres$lono

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

- ZP.8 - nie okreslono

- KDGPT.1 - nie okreslono
-MW.10-1,0

- KU.8 - nie okres$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- ZP.8 - nie okreslono

- KDGPT.1 - nie okreslono
- MW.10 - nie okreslono

- KU.8 - nie okres$lono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

-ZP.8-5m

- KDGPT.1 - 5m, a dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw inzynierskich: 16 m.

- MW.10 - nie okreslono

-KU.8 - 5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

-ZP.8 - 70%

- KDGPT.1 - nie okreslono
- MW.10 - 50%

-KU.8 - 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania
- ZP.8 - nie okres$lono

- KDGPT.1 - nie okreslono
-MW.10-1,2

- KU.8 - nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Sposéb uzytkowania obiektéw budowanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

- Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (wysokos¢ attyki): od 16 m
do 22 m dla kazdego budynku/bryty nadziemnej. Od 5 m do 10 m dla
tacznikéw pomiedzy budynkami/brytami nadziemnymi.

- Szerokos¢ elewaciji frontowej: Od 17 m do 50 m dla poszczegdlnych
budynkéw/bryt od ulicy Wielickiej. Budynki/bryty nadziemne moga by¢
potaczone tgcznikami o wysokosci do 2 kondygnaciji.

forma architektoniczna

- Geometria dachu: Dach ptaski (spadek do 15°) lub dach ptaski zielony
intensywny.

- W przypadku dachu zielonego intensywnego - minimalna powierzchnia
terenow zielonych: 50% powierzchni dachu (dla kazdego budynku/bryty
nadziemnej).

- Standard architektoniczny: Projektowane budynki muszg odznacza¢ sie
wysokim standardem architektonicznym17. Projekt architektoniczno-
budowlany ma uzyska¢ pozytywng opinie Gtéwnego Architekta Miasta
Krakowal8.
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usytuowanie linii zabudowy

w odlegtosci 16 m od granicy z dziatkg drogowg nr 395/7 obr. 55 Podgoérze
przy ul. Wielickiej

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji kubaturowej: Ustala sie na poziomie 28%, z
tolerancja do 2%, co daje przedziat od 26% do 30%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

0 Ochrona zieleni:

- Nalezy chroni¢ deby i lipy rosngce wzdtuz ogrodzenia na dziatce nr
114/11 obr. 59 Podgoérze, dla ktérych wymagane jest zezwolenie na
usuniecie, zachowujgce dobry stan fitosanitarny.

- Zachowac i zabezpieczy¢ jak najwigkszg ilos¢ drzew i krzewdw
ozdobnych rosngcych na terenie inwestyc;ji.

- Odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony,
pnie, systemy korzeniowe) poprzez wyznaczenie stref ochronnych.

- Prace ziemne i inne prace wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu nalezy
przeprowadzaé w sposob najmniej szkodzgcy drzewom lub krzewom.

o Ochrona przyrody (zwierzeta i siedliska):

- W przypadku stwierdzenia gniazd lub siedlisk gatunkéw chronionych (np.
ptakow, nietoperzy) nalezy zwrécic sie ze stosownym wnioskiem do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

o Ochrona wdéd i gospodarka wodna:

- Zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszac stanu wody na
gruncie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich i powinno zapewni¢ ochrone
wod.

- Zaleca sie zastosowanie rozwigzan utatwiajgcych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (np. zbiorniki na wody opadowe,
zielone dachy).

- W przypadku parkingu/garazu podziemnego nalezy przyjg¢ rozwigzania
techniczne, ktére nie spowodujg zmiany rezimu wod podziemnych ze
szkoda dla gruntéw sgsiednich.

- Niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu
zagospodarowania mas ziemnych.

- Nie dopuszczalna jest zmiana uksztattowania terenu, ktéra doprowadzi do
zakiécenia stosunkéw wodnych niekorzystnie wptywajgcych na grunty
sgsiednie.

- Realizacja inwestycji moze wymagac¢ pozwolenia wodnoprawnego bgdz
zgtoszenia w zakresie odwadniania gruntéw, obiektéw lub wykopdéw
budowlanych, wykonania urzadzen odwadniajgcych obiekty budowlane oraz
odprowadzania wod z wykopow budowlanych.

o0 Warunki w zakresie geologii:

- Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu
budowlanego.

- W przypadku wykonywania odwodnieh budowlanych otworami
wiertniczymi wymagane sporzadzenie dokumentacji hydrogeologiczne;.

o Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi:

- Obiekty winny by¢ projektowane i realizowane w sposéb zapewniajgcy
odpowiednig ochrone przed hatasem od ulicy Wielickie;.

- Eksploatacja instalacji powodujgca emisje hatasu nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci Srodowiska poza granicami inwestyciji.

- Projekt budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinien uwzglednia¢ wpltyw pdl elektromagnetycznych od stacji bazowych
telefonii komorkowej36. Budynek nie moze byé wzniesiony na obszarach
stref, w ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego.

0 Ochrona powietrza:

- Nalezy zastosowaé ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej.

- Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw i pytéw do
powietrza nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami inwestyciji.



- Eksploatacja drég nie moze powodowacé przekroczeh standardow jakoSci
Srodowiska poza granicami inwestycji.

- Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza moze wymagac pozwolenia lub zgtoszenia.

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Brak wyszczegdlnionych wymagan w dostarczonym dokumencie.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

- Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkow.

- Na terenie inwestycji nie wystepujg podlegajgce ochronie zabytki i dobra
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

- Dostep do drogi publicznej: Teren inwestycji posiada bezposredni dostep
do ulicy Wielickiej oraz posredni dostep do ulicy Jakubowskiego poprzez
ulice Marii Orwid.

- Wymagane inwestycje drogowe (najpdzniej na etapie pozwolenia na
budowe):

Rozbudowa ulicy Wielickiej na odcinku od skrzyzowania z ulicg Marii Orwid
do skrzyzowania z ulica Jerzmanowskiego, w zakresie budowy Sciezki
rowerowej i chodnika, z uwzglednieniem budowy pasa wytgczania dla
projektowanego zjazdu.

- Przebudowa skrzyzowania ulic: Wielicka, Jerzmanowskiego, w zakresie
zapewniajgcym mozliwo$¢ zawracania na ulicy Wielickiej dla relacji w
kierunku Centrum Krakowa.

- Rozbudowa ulicy Marii Orwid.

- Obstuga komunikacyjna:

Poprzez projektowany zjazd z rozbudowanej ulicy Wielickiej.

Poprzez projektowane dwa zjazdy z rozbudowanej ulicy Marii Orwid (jeden
jednokierunkowy, umozliwiajgcy wytacznie dojazd do terenu inwestyciji).

- Uzgodnienia: Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,
uwzgledniajgcy inwestycje drogowe i zjazdy, nalezy uzgodni¢ w ZDMK51.
- Miejsca postojowe: Inwestor we wtasnym zakresie, poza pasami
drogowymi drég publicznych, winien zapewni¢ miejsca postojowe dla
prawidtowego funkcjonowania inwestycji, uwzgledniajgc dodatkowo
ogolnodostepne miejsca postojowe.

- Wskazniki liczby miejsc postojowych (zgodnie z Uchwatg Nr LIII/723/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. "Program obstugi
parkingowej dla miasta Krakowa"):

Na 1 mieszkanie: 1,2 miejsca postojowego.

Gastronomia: 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych.
Handel: 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 pow. sprzedazy.

Inne ustugi: 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

- Usytuowanie obiektéw budowlanych: Powinny by¢ usytuowane od
zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Wielickiej w odlegtosci zgodnej z art. 43
ust. 1, 2 Ustawy o drogach publicznych.

warunki i szczegbétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

-Zaopatrzenie w wode: Mozliwe poprzez przytgczenie obiektéw do miejskiej
sieci wodociggowej w ulicy Wielickie;j.

-Zaopatrzenie w energie elektryczng: Mozliwe poprzez przytgczenie
obiektéw do sieci rozdzielczej.

-Zaopatrzenie w energie cieplng: Mozliwe poprzez przytgczenie obiektéw
do miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowe;.

-Zaopatrzenie w $rodki tgcznosci: Mozliwe po zawarciu umowy z
dysponentem sieci teletechnicznej.

-Odprowadzenie sciekéw: Mozliwe do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
wzdtuz ulicy Wielickie;j.



o Gospodarowanie odpadami: Zgodnie z ustawg o odpadach, w drodze
indywidualnych umow z przedsiebiorstwem trudnigcym sie ich wywozem.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
30%

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nieokreslona w dokumencie

Wysokos¢ zabudowy

-Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (wysokos¢ attyki): od 16 m
do 22 m (dla kazdego budynku/bryty nadziemnej) oraz od 5 m do 10 m
(taczniki pomiedzy budynkami/brytami nadziemnymi).

-Maksymalna wysokos¢ attyki jw. nie moze przekroczy¢ rzednej
bezwzglednej 265,5 m n.p.m..

-Powyzsze wysokosci mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed
gtébwnym wejsciem do kazdego budynku.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

NOWY PROKOCIM CXXVI1/3485/24:

Uo.1, Uo.4 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug oswiaty,
wychowania lub pod Ztobki,

U.14 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi

MW5, MW.7 MW.27, MW.19, MW.17, MW.14, MW.10 - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

ZP.8 - Tereny zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki, skwery i zielence

PROKOCIM-OBSZAR PARKOWY XCIl11/2448/18:

ZP.1,ZP.2 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen stanowigcg obudowe biologiczng potoku Drwinka,

MW.2 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

PARK ALEKSANDRY - LVII/733/08:
4zp, 7ZP - tereny zieleni urzadzonej
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

PARK RZECZNY DRWINKA - LXIV/821/09:
3ZP - tereny zieleni parkowej urzadzonej

17 ZMIAN- ZAtL.. 3/5 DO UCHW. LXVI/561/00 CV/987/02:
UZP - tereny ustug zdrowia

PIASKI WIELKIE - ETAP A LXXXVII/2426/22:

MN.1, MN.6, MN10, MN.16, MN.14, MN4, MN.15 - tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci

MW1, MW?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
121.ZP!, 121.ZP2 - tereny zieleni urzgdzonej

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustugowej wraz z towarzyszgcy infrastrukturg -
szczego6towo ujete w rubryce dotyczacej inwestycji w promieniu 1 kilometra
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

AU-02-5.6733.106.2024.WKA - Przebudowa, nadbudowa i rozbudowa
budynku A z przeznaczeniem na udzielanie swiadczen zdrowotnych z
zakresu opieki psychiatrycznej i leczenia uzaleznien w rodzaju swiadczenia
opiekunczo-lecznicze psychiatryczne dla dorostych obejmujgca budowe
parkingu podziemnego. Budowa nowego budynku ?B? z przeznaczeniem
na udzielanie $wiadczen zdrowotnych z zakresu opieki psychiatrycznej i



leczenia uzaleznien w rodzaju opieka psychiatryczna dzieci i mtodziezy | i Il
poziom referencyjny oraz budowa naziemnych miejsc postojowych,
przebudowa i rozbudowa uktadu komunikacyjnego w tym drogi pozarowej,
oraz budowa i przebudowa urzadzen i instalacji zwigzanych z budynkami A
i B, na dziatkach nr 114/19, 114/14, 114/13 obr. 59 Podgdrze przy ul.
Wielickiej 267 w Krakowie

AU-02-4.6730.2.354.2020.JPR - Budowa zespotu garazy i miejsc
postojowych wraz z komunikacjg wewnetrzng, infrastrukturg techniczng i
Zjazdem na dziatkach nr 411/34 i 411/35 obr 55 Podgoérze przy ul. Teligi w
Krakowie

AU-02-4.6730.2.275.2023.JPR - Budowa zadaszenia istniejgcych kortéw
tenisowych na Kampusie CMUJ przekryciem pneumatycznym, przebudowa
nawierzchni kortéw, budowa zaplecza socjlano-sanitarnego wraz z
przetozeniem sieci gazowej na czesci dziatki nr 165 obr. 59 Podgorze przy
ul. Badurskiego w Krakowie.

AU-02-4.6730.2.102.2024.EUL-Budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng
na dziatkach nr 100/1, 100/18 obr. 58 Podgdrze wraz z wjazdem na dziatce
nr 100/1 obr. 58 Podgdrze przy ul. Kosocickiej w Krakowie
AU-02-5.6733.81.2024.WKA- Budowa instalacji zasilania
elektroenergetycznego awaryjnego budynkéw Uniwersytetu Jagiellohskiego
- Collegium Medicum obejmujgcej budowe 2 kontenerowych agregatow
pradotwdrczych wraz z liniami kablowymi elektroenergetycznymi nN i
utwardzeniem terenu pod agregat, na dziatkach nr 95, 98, 92/1, 93/1 obr.59
Podgérze przy ul. Medycznej 7 i 9 w Krakowie
AU-02-5.6733.81.2024.WKA- Budowa instalacji zasilania
elektroenergetycznego awaryjnego budynkéw Uniwersytetu Jagiellohskiego
- Collegium Medicum obejmujgcej budowe 2 kontenerowych agregatow
pradotwdrczych wraz z liniami kablowymi elektroenergetycznymi nN i
utwardzeniem terenu pod agregat, na dziatkach nr 95, 98, 92/1, 93/1 obr.59
Podgérze przy ul. Medycznej 7 i 9 w Krakowie

AU-02-5.6733.1.2025.DPO - Budowa kontenerowego budynku
magazynowego do pasywnego sktadowania substancji niebezpiecznych dla
potrzeb Wydziatu Farmacji Uniwersytetu Jagiellonskiego - Collegium
Medicum wraz z infrastrukturg techniczng, zbiornikiem retencyjnym i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Medycznej w Krakowie, na dziatce nr
102 obr. 59 Podgérze

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

1. Decyzja z dnia 15.04.2021 r. znak: WS-04.6220.57.2020.KS, o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowo-
handlowg z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu oraz przebudowg zjazdu i budowg nowego
zjazdu z ul. Jakubowskiego(dz.nr 111/21, 111/25, 112/21, 112/23), budowg
zjazdu z ul. Wielickiej (dz. nr 395/7) na teren inwestycji, na dziatkach nr
111/18, 111/16, 111/31 oraz 114/11 przy ul. Wielickiej w Krakowie”, w
obrebie 55 i 59 jednostka ewidencyjna Podgorze;

2. Decyzja z dnia 01.09.2023 r. znak: WS-04.6220.27.2023.KS, o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg
ustugowo-handlowg, z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczna,
naziemnymi miejscami postojowymi i zagospodarowaniem terenu na
dziatkach o nr 111/18, 111/26, 111/31, 114/11 obr. 0059 Podgérze przy ul.
Wielickiej/Marii Orwid w Krakowie”;

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

brak

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
nie dotyczy



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

* Decyzja nr 7/6740.4/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13.03.2025
r., znak: AU-01-6.6740.4.31.2024.PLO, zezwalajgca na realizacje inwestycji
pn.: ,Rozbudowa ulicy Wielickiej (drogi powiatowej, gtéwnej ruchu
przyspieszonego GP) w Krakowie w km 0+024.00 do 0+366.00 wraz z
infrastrukturg techniczng”2. Decyzja ta stata sie ostateczna w dniu
15.04.2025 r.3. Postanowieniem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
28.03.2025 r., znak: AU-01-6.6740.4.31.2024.PLO,

» Decyzja nr 28/6740.4/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12.12.2024
r., znak: AU-01-6.6740.4.22.2024.BUR, zezwalajgca na realizacje
inwestycji pn.: ,Budowa ul. Medycznej klasy L, kategorii drogi gminnej oraz
budowa ul. Obronnej klasy L, kategorii drogi gminnej z budowag
skrzyzowania ul. Medycznej i ul. Obronnej oraz budowa skrzyzowania ul.
Medycznej z ul. Kostaneckiego (droga gminna nr 602653 K) w Krakowie
wraz z budowg oraz przebudowsg infrastruktury technicznej’s. Decyzja ta
stata sie ostateczna w dniu 15.01.2025 r.6. Postanowieniem Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 12.12.2024 r., znak: AU-01-6.6740.4.22.2024.BUR,
nadano jej rygor natychmiastowej wykonalnosci, ktére stato sie ostateczne
w dniu 08.01.2025 r.7.

» Decyzja nr 28/6740.4/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.12.2019
r., znak: AU-01-6.6740.4.11.2019.PSZ, zezwalajgca na realizacje
inwestycji pn.: ,Rozbudowa i przebudowa ul. Biezanowskiej (droga
powiatowa nr 2245) w km DP2245 od 2+243 do 2+274.74 oraz rozbudowa i
przebudowa ul. Telimeny (droga gminna nr 603730) w km DG603730 do
0+301.56 do 0+409.35 wraz z budowg tgczacej drogi gminnej w Krakowie
obejmujgcg swoim zakresem: Odcinek nr 1- rozbudowa i przebudowa drogi
powiatowej nr 2245 (ul. Biezanowska) w km DP2245 2+243 do 2+274.74
(km od 0+011.47 do 0+043.21), Odcinek nr 2 - budowa nowoprojektowanej
drogi gminnej fgczacej ul. Biezanowskg i ul. Telimeny, Odcinek nr 3
rozbudowa i przebudowa drogi gminnej nr 603730 (ul. Telimeny) w km
DG603730 od 0+301.56 do 0+409.35 (km od -0.005.19 do 0+102.60)"8888.
Dla tej decyzji Postanowieniem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
20.12.2019 r., znak: AU-01-6.6740.4.11.2019.PSZ, nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej
brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury



dostepowej

brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
brak
Czy jest pozwolenie na budowe TAK NiE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja Nr 150/6740.1/2024 z dnia 23.02.2024 r., wydana przez Prezydenta
nazwa organu, ktéry je wydat Miasta Krakowa

Decyzja Nr 221/6740.5/2024 z dnia 23.09.2024 r. wydana przez Prezydenta
Miasta Krakowa

Decyzja Nr 938/6740.1/2024 z dnia 10.10.2024 r. wydana przez Prezydenta
Miasta Krakowa

Decyzjg Nr 108/6740.1/2025 z dnia 7.02.2025 r. wydana przez Prezydenta
Miasta Krakowa

Decyzjg Nr 385/6740.1/2025 z dnia 6.05.2025 r. wydana przez Prezydenta
Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia sie decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz

oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i Termin rozpoczecia Termin zakonczenia

zakonczenia robét budowlanych
19.05.2025 27.06.2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego Liczba budynkéw 1

lub zadania inwestycyjnego . . . . o

tyeyineg Rozmieszczenie budynkéw na W ramach przedsiewziecia

nieruchomosci (nalezy podac¢ deweloperskiego realizowana bedzie
minimalny odstep migdzy budowa budynku mieszkalnego
budynkami) wielorodzinnego z ustugami i

dwupoziomowym garazem
podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng. Minimalna odlegtos¢ od
najblizszego projektowanego budynku
wynosi¢ bedzie ok. 10 metrow.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzgdzenia

lokalu mieszkalnego albo domu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego

jednorodzinnego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z zasadami, zawartymi w
polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytutowanej ,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do rozporzadzenia i opisanymi
ponizej:
1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?),

2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéow
itp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju

Materialy Marketingowe - Prospekt Informacyjny Osiedle przy Wielickig etap 1 faza
101092025 1310



poziomego wewnetrznych przegrod budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych,
4. do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce sie do

demontazu takie jak: rury, przewody.

Zamierzony sposob i procentowy udzial Rodzaj posiadanych srodkéw

zrédet finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Okoto 20% kapitaty wiasne, okoto 80%
kapitaty obce, w tym m.in.: przedpfaty
od klientow.

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

otwarty/zamknriety-mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

0,45% wartosci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.
1341))

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Dom Development Krakéw Sp. z 0.0. $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Dom Development Krakéw Sp. z 0.0. pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Materialy Marketingowe - Prospekt Informacyjny Osiedle przy Wielickig etap 1 faza
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Podziat
kosztéw Postep
. Termin etapow w oA
Nr Etap Opis zakonczenia catkowitych reg!llz;gjl
<osztach (w 0
%)
1 Etap1l Zakup ziemi (70%) i Zakonczony 25 25
ogrodzenie terenu
budowy
2 Etap?2 Zakup ziemi (30%), prace 27.09.2025 15 40
projektowe i prace
przygotowawcze:

- prace projektowe



3 Etap3

4 Etap 4

5 Etap5

6 Etap6

- wykonanie zaplecza
budowy

- przytgcza zasilajgce
teren i zaplecze budowy
- tyczenie geodezyjne

Kondygnacje podziemne 27.01.2026 10
(roboty ziemne i roboty
zelbetowe):

- wykonanie
zabezpieczenia wykopu
- wykop

- roboty zelbetowe (ptyta
fundamentowa)

- zelbetowe $ciany kond.
podziemnej ,-2”

- stupy zelbetowe kond.
podziemnej ,-2”

- strop nad garazem
kondygnaciji ,-2" z
uwzglednieniem
istniejacych otworéw
technologicznych — 80%

Kondygnacje podziemne 27.03.2026 10
(roboty zelbetowe):

- zelbetowe $ciany kond.
podziemnej ,-1”

- stupy zelbetowe kond.
podziemnej ,-1”

- strop nad garazem
kondygnaciji ,-1” z
uwzglednieniem
istniejgcych otworéw
technologicznych — 80%
- szachty windowe czesci
podziemnej

- schody prefabrykowane
czesci podziemnej

Kondygnacje nadziemne 27.06.2026 10
- konstrukcja Zzelbetowa
do +4 kondygnaciji
(roboty zelbetowe):

- stupy i Sciany Zelbetowe
100%

- szachty windowe 100%
- schody czesci
nadziemnej 100%

- wykonanie stropu nad
+4 kondygnacjg budynku
z uwzglednieniem
istniejacych otworéw
technologicznych

Kondygnacje nadziemne @ 27.10.2026 10
- konstrukcja zelbetowa
tacznie ze stropem nad
ostatnig kondygnacjg
(roboty zelbetowe):

- stupy i Sciany Zelbetowe
100%

- szachty windowe 100%
- schody 100%

- $ciany ostonowe 40%

- wykonanie stropu nad
ostatnig kondygnacjg
budynku z
uwzglednieniem
istniejgcych otworéw
technologicznych

- $ciany ostonowe 100%
- $ciany dziatowe 80%

- montaz stolarki okiennej
90%

- dach 80%
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- instalacje sanitarne
25%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 25%

7 Etap7 Roboty wykonczeniowe = 27.02.2027 10 90
(roboty w lokalach:
instalacje, tynki,
posadzki, roboty
elewacyjne, dekarskie):

- montaz stolarki okiennej
100%

- roboty elewacyjne 20%
- dach 90%

- balustrady balkonowe
10%

- tynki w mieszkaniach
50%

- posadzki w
mieszkaniach 30%

- instalacje sanitarne
50%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 50%

Zakonczenie prac
budowlanych:

- dach 100%

- roboty elewacyjne wraz
z obrébkami blacharskimi
100%

- dostawa i montaz wind
100%

- montaz drzwi do
mieszkan 100%

- malowanie mieszkan
100%

- wykonhczenie czesci
wspolnych 100%

- instalacje sanitarne
100%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 100%

- sieci i przytgcza

- uksztattowanie i
zagospodarowanie
terenu - ogrodzenie,
zielen, DFA (drobne
formy architektoniczne)

- zakonczenie wszystkich
prac

8 Etap8 27.06.2027 10 100

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzaciji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT

2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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1) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w

terminie wynikajacym z Umowy;



7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
(,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego”);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,obowigzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub spétdzielczej kasy
oszczednos$ciowo-kredytowej prowadzgcych go mieszkaniowy rachunek
powierniczy”);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) jezeli po odbiorze lokalu mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie
wieksza lub mniejsza o wiecej niz 1,5% (poitora procent) od okreslonej w
umowie deweloperskiej,

14) w przypadku koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce z uwagi na
zmiane ceny okreslonej w umowie deweloperskiej spowodowang zmiang
powszechnie obowigzujgcych przepisdéw prawnych dotyczgcych stawek podatku
VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy (,w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oswiadczenia banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej prowadzgcego nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, Bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku”).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (,0bowigzki
Dewelopera w przypadku upadfosci banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych jego mieszkaniowy rachunek
powierniczy”).

7. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 pkt 13) Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny
sprzedazy, lecz nie pdzniej niz do dnia podpisania umowy przyrzeczonej, przy
czym ustalenie to obejmuje realizacje budowy lokalu wedtug planu lokalu
stanowigcego Zatgcznik do umowy deweloperskiej i nie dotyczy przypadku
wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce, o ile zmiany te wptywajg na
powierzchnie lokalu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 pkt 14) Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny
sprzedazy, lecz nie pézniej niz do dnia odbioru lokalu.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

10. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia



doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w niniejszym punkcie, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych na rzecz
Nabywcy roszczen, ztozong w odpowiedniej formie, to jest co najmniej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwroci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
Srodkéw zwréconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

14. W przypadku rozwigzania Umowy Strony przedstawig zgodne oswiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone
na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu powyzszych oswiadczen.

15. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwréci Nabywcy
wptacone przez Nabywce srodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi odsetki lub Zadatek niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania,
pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur korygujacych.

I. Informacja o

1) zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, spotdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego



Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, spoétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos¢ zapoznania sie z ww. dokumentami w Biurze
Dom Development Krakéw Sp. z 0.0. przy ul. Wadowickiej 3a w Krakowie.

lll. Informacje

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/
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