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Nr kanc, 42315/2017 (miejscowosc i data)
(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR ../].1.?(.1.1../2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017r., Poz. 1332 z péz. zm.)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz, U. z 2017r., Poz. 1257), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 04.12.2017r.

zatwierdzam projekt budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
DOM DEVELOPMENT WROCLAW Sp. z 0. o.
ul. Kazimierza Wielkiego 1, 50 - 077 Wroclaw

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:

budowe zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna
oraz rozbiérka boiska sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi na dzialce
nr 39/2 AM 4 obreb Stabtowice przy ul. Stabtowickiej we Wroctawiu.

autor projektu; mgr inz. arch. Artur Szczepaniak posiadajgcy uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej o numerze 23/01/DUW, czionek Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod

numerem DS - 0694
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
redzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnosé, zakres | numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste czlonkdw wiasciwe] izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych: ’

e obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb niepowotanych,

¢ roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
(przestrzegac opinii, uzgodniel | decyzji w nim zawartych) i przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji,

¢ nalezy przestrzegaC zapiséw ustawy z dnia 14.12,2012 roku o odpadach (Dz. U. z
2013r., poz. 21),

» zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska w trakcie
prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace przedostawanie
sig pytow do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnoéci: mycie pojazdéw
obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robét powodujgcych znaczne
zapylenie,
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e kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié na
budowie w widoczhym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane
dotyczace bezpieczeistwa pracy i ochrony zdrowia,

o przed przystapienie do robdt budowlanych nalezy dokonaé rozbiérki dawnego boiska
sportowego wraz elementami towarzyszacej mu infrastruktury,

2. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie :

e naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, na
podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz na podstawie § 3 pkt 2 lit. b)
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego - Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, pkt 3, pkt 4, art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane ®

UZASADNIENIE

W dniu 04.12.2017r. do Wydziatlu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miejskiego Wroctawia wptynat wniosek inwestora Dom Development Wroctaw Sp.
Z 0. 0., reprezentowanego przez petnomocnika Panig Violette Diugosz, w sprawie
pozwolenia na budowe zespotu 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz
rozbiérkg boiska sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatce nr 39/2 AM
4 obreb Stabtowice przy ul. Stabtowickiej we Wroctawiu.

Poniewaz wniosek byt kompletny i spetniat wymagania obowigzujacych przepiséw,
organ zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, na podstawie danych
uzyskanych drogg elektroniczng zawartych w ewidencji gruntéw i nieruchomosci z
zasobu zarzadu Geodezji, Kartografii | Katastru Miejskiego, dokonat analizy stron
postepowania, odnoszac sie m.in. do okreslonego przez projektanta obszaru
oddziatywania inwestycji, wykazanego zgodnie z art, 20 ust. 1 pkt 1c) ww. ustawy.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa, strony postepowania zawiadomieniem z dnia
12.12.2017r. zostaty poinformowane o wszczeciu z dniem 04.12.2017r. postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach wynikajacych z art.
10 Kpa.

Zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu  budowlanego z  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w
art.71 ust.1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowiske;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$é¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa |
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o
ktérym mowa w art, 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu architektoniczno - budowlanego -
przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dzien opracowania projektu - Ilub jego sprawdzenia -
zadwiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust. 7.

5) spetnienie wymagan okreslonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) - w przypadku
inwestycji na nieruchomosci wchodzacej w skfad Zasobu Nieruchomosci, o
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ktérym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej
w trybie okreslonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na
wynajem o czynszu najmu okreslonym zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej
ustawy, zwanej dalej "inwestycjg KZN".

W wyniku sprawdzenia ztozonego projektu budowlanego stwlerdzono, ze
dokumentacja nie spetnia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy, wobec czego
organ postanowieniem 4021/2017 z dnia 21.12,2017r. natozyt na Inwestora
obowigzek uzupetnienia i dostosowania wniosku oraz projektu budowlanego do
wymogodw obowigzujacych przepisow w terminie do dnia 14.02.2018r.

W dniu 19.12.2017r. do tut. Wydziatu wplyneto pismo Pani Beaty Witan,
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Mateusza Adamczyka, informujace o
wystgpieniu przez Rade Osiedla Pracze Odrzanskie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, z wnioskiem o wpis do rejestru zabytkow
nieruchomosci ~ boiska sportowego przy ul. Stabtowickiej 116 we Wroctawiu (dz. nr
39/2, 39/4 AM4 obreb Stabtowice).

W ramach postepowania wyjasniajacego, organ zwrdcit sie w dniu 08.01.2018r. do
Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu z prosbg o
przekazanie informacji czy zostato wszczete postepowania w sprawie wpisu do rejestru
zabytkow boiska sportowego usytuowanego przy ul. Stabtowickiej 116 we Wroctawiu.

W dniu 23.01.2018r, do tut. Wydziatu wptyneto pismo Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu informujace, ze do Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw wptynety dwa wnioski ztozone przez Rade Osiedla Pracze
Odrzanskie i Pana Mateusza Adamczyka w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw
nieruchomosci - boiska sportowego przy ul. Stabtowickiej 116 we Wroctawiu (dz. nr
39/2 i nr 39/4 AM 4 obreb Stabtowice). Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow postanowieniem nr 691/2017 z dnia 30.10.2017r. i postanowieniem nr
690/2017 z dnia 30.10.2017r. odmowit wszczecia postepowania w sprawie wpisu do
rejestru ww. nieruchomosci. Na przedmiotowe postanowienia zostaty ztozone zazalenia
do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawle.

Organ  administracji  architektoniczno - budowlanej po przeanalizowaniu
zgromadzonego materiatu, w tym informacji dot. postepowania w zakresie wpisu do
rejestru zabytkow boiska sportowego na dziatce nr 39/2 AM 4, ocenit iz w ustalonym
stanie prawnym niezbednym jest, przed wydaniem decyzji rozstrzygajacej w sprawie
pozwolenia budowe zespotu 4 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz
rozbiorka boiska sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatce nr 39/2 AM
4 obreb Stabtowice przy ul. Stabtowickiej we Wroctawiu, uzyskanie stanowiska Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie w przedmiocie zasadnosci ztozonych
zazalen na ww. postanowienia o odmowie wszczecia postepowari w sprawie wpisu do
rejestru nieruchomosci przy ul. Stabtowickiej 116 we Wroctawiu.

Z uwagi na okolicznos¢, ze sprawa wszczgcia postepowania w przedmiocie wpisu do
rejestru zabytkéw boiska sportowego przy ul. Stabtowickiej 116 we Wroctawiu, w
ocenie organu administracji architektoniczno - budowlanej nie zostata ostatecznie
rozstrzygnigta, organ zgodnie z art. 97 § 1 pkt 4 ustawy Kpa, postanowieniem nr
327/2018 z dnia 30.01.2018r. zawiesit postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe
zespotu 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz rozbidrka boiska
sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatce nr 39/2 AM 4 obreb
Stabtowice przy ul. Stablowickiej we Wroctawiu.

W dniu 06.02.2018r. do Wydziatu wptyneta potwierdzona urzedowo kopia
petnomocnictwa do reprezentowana Inwestora dla Pani adw. Karoliny Grodzinskiej
oraz kopia urzedowo poswiadczonego upowaznienia dla Pani Agnieszki Kwiatkowskiej.

W dniu 06.02.2018r. Pani Agnieszka Kwiatkowska dziatajac w imieniu Inwestora
zapoznata sie z aktami sprawy.
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W dniu 06.02.2018r. do tut. organu wptyneto pismo Inwestora, reprezentowanego
przez Panig adw. Karoline Grodzifiskg, zawierajace stanowisko Inwestora w
przedmiocie zawieszenia postepowania.

W dniu 09.02.2018r. Inwestor ztozyt zazalenie na postanowienie Prezydenta Wroctawia
nr 327/2018 z dnia 30.01.2018r. w sprawlie zawieszenia postepowania o wydanie
pozwolenie na budowe zespotu 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna oraz
rozbidrka boiska sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatce nr 39/2 AM
4 obreb Stabtowice przy ul. Stablowickiej we Wroctawiu.

W dniu 13.02.2018r. petnomocnik Inwestora przediozyt 4 egz. skorygowanego
projektu budowlanego, a takze oryginat os$wiadczenia Inwestora, bedacego
witascicielem obiektéw przewidzianych do likwidacji, o wyrazeniu zgody na ich
rozbiorke oraz wyjasnienia do uwag zawartych w postanowieniu organu z dnia
21.12.2017r.

W dniu 15.02.2018r. do tut. Wydziatu wptyneto pismo informujace, ze ztozone w dniu
09.02.2018r. pismo Dom Development Wroctaw Sp. z 0. o. stanowito faktycznie
wniosek Inwestora o podjecie przez organ postgpowania w sprawie w zwigzku z
przekazanym wczesniej materiatem dowodowym, a uzyte sformutowanie ,Zazalenie na
postanowienie Prezydenta Wroctawia nr 327/2018 z dnia 30 stycznia 2018r.” byto
zwyktg omyitka i nie korespondowato z intencijg wnioskodawcy,

W swietle powyzszych okolicznosci organ, przychylajac sie do stanowiska Inwestora
ponownie zbadat zgromadzony materiat dowodowy, a nastepnie po wnikliwej analizie
dokumentéw uznat za zasadne przyjecie, ze przediozone mu materialy dowodzg, iz
ustata przyczyna uzasadniajaca podjeta uprzednio decyzje organu o zawieszeniu
postepowania w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz
rozhiorkg boiska sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi na dziatce nr 39/2 AM
4 obreb Stabtowice przy ul. Stabtowickiej we Wroctawiu.

Wobec powyzszego organ postanowieniem nr 539/2018 z dnia 15.02.2018r. podjat z
urzedu postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe =zespotu 4 budynkdow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng oraz rozbidrkg boiska sportowego wraz z obiektami
towarzyszacymi na dziatce nr 39/2 AM 4 obreb Stabtowice przy ul. Stabtowickiej we
Wroctawiu.

Nastepnie organ dokonat ponownej weryfikacji skorygowanego projektu budowlanego,
w zakresle spetnienia obowigzku natozonego na Inwestora w postanowieniu nr
4021/2017 z dnia 21.12.2017r.

W wyniku ponownej analizy skorygowanego projektu budowlanego, organ
administracji architektoniczno - budowlanej ustalit, na podstawie ztozong]j
dokumentacji projektowej ze:

1) przedmiotowa inwestycja obejmuje m.in.:

s budowe czterech budynkéw mieszkalnych (A, B, C1, C2) z garazami
podziemnymi po budynkami,

s budowe budynku kottowni gazowej jako lokalnego zrédia ciepta dla
zasilania projektowanych budynkdéw wielorodzinnych,

s budowe parkingdw terenowych dla samochoddow oschowych o {gcznej
llodci 60 stanowisk (w tym 1 stanowisko dla oséb niepetnosprawnych),

e wykonanie komunikacji wewnegtrznej w granicach terenu objetego
whnioskiem (chodnikdw, dojazddow),

« budowe murkow oporowych,

s urzadzenie elementéw matej architektury, w tym placu zabaw,
Smietnikow oraz tawek,

o uksztattowanie skarp,
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e rozbidérke boiska sportowego z obiektami towarzyszacymi (m.in.
likwidacja trybun, ogrodzenia, fragmentéw skarp) na terenie dziatki nr
39/2,
¢ budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej w tym kanalizacji
ttoczonej,
e budowe zewnetrznej instalacji wody,
e budowe zewnegtrznej instalacji kanalizacji deszczowej, w tym rurowych
zbiornikow retencyjnych,
o budowe zewnetrznych instalacji miedzyobiektowych dla zasilania
budynkéw w ciepto (przewody w systemie rur preizlowanych),
o budowe instalacji zewnetrznej oswietlenia terenu wraz ze stupami
oswietleniowymi typu parkowego i stupkami oswietleniowymi na piytach
garazéw oraz oprawami oswietleniowymi lokalizowanymi na murkach
oporowych,
¢ budowe instalacji zasilania szlabanu, pompy i przepompowni na
potrzeby kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
« budowe linii zasilajacej wlz dla potrzeb kottowni gazowej,
¢ budowe zewnetrznej instalacji teletechnicznej,
2) przedmiotowa inwestycja nie obejmuje m.in.:

¢ budowy przytaczy kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej,
budowy sieci kanalizacji deszczowej w drodze 11KD-D,
budowy sieci i przytacza kanalizacji teletechnicznej i multimedialnej,
budowy przytacza elektroenergetycznego,
budowy sieci i przytaczy wody oraz komory wodomierzowej,
budowy przytgcza gazu,
budowy uktadu drogowego dla skomunikowania projektowanej
zabudowy z ul. Stabtowicka w tym drogi na terenie 11KD-D (dz. nr 39/3
AM 4 obreb Stabtowice) oraz zjazdu z dziatki nr 39/3 na teren
inwestycyjny tj. na dziatke nr 39/2 AM 4 obreb Stablowice.

Budowa ww. sieci | przytaczy oraz uktadu komunikacyjnego zostanie objeta
odrgbnymi opracowaniami i zatwierdzona w trybie przewidzianym obowigzujacymi
przepisami. Inwestor winien uzyska¢ stosowne zezwolenia na wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej oraz drogowej | zrealizowad je przed
przystapieniem do uzytkowania poszczegdlnych obiektow.

Ustalono, ze teren inwestycji usytuowany jest w granicach obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu urbanistycznego
Stabtowice Pdtnocne we Wroctawiu, uchwalonego uchwaty nr XLIX/3117/06 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 6 kwietnia 2006r. (w ktérej tresci sprostowano btad
obwieszczeniem Przewodniczacej Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 stycznia 2008r.)

Dziatka nr 39/2 AM 4 obreb Stablowice (teren o powierzchni 11393m?)
zlokalizowana jest w strefie oznaczonej symbolem MW na terenie 3MW (teren o
powierzchni 11326m?), a takze w niewielkim fragmencie na terenie 11KD-D (teren o
powierzchni 67m?).

Dla strefy MW (w tym dla terenu 3MW) ustalono przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla terenu 11KD-D ustalono ww. miejscowym planie przeznaczenie - ulica klasy
dojazdowej.

Stwierdzono, ze przyjete rozwigzania projektowe sg zgodne z przeznaczeniem
okreslonym ww. miegjscowym planie. Na terenie 3MW zaprojektowano zabudowe
mieszkaniowg, wielorodzinng, a na fragmencie dziatki 39/2 w liniach rozgraniczajacych
teren 11KD-D fragmenty komunikacji oraz zielen.

W stosunku do zapisow ww. planéw miejscowych spetnione sa m.in. nastepujace
parametry, w zwigzku z zapisami:

e § 18 ust. 3 pkt 1 - na terenie 3MW nalezy stosowaé regularny,
uporzadkowany ukiad kompozycji przestrzennej z budynkami
mieszkalnymi sytuowanymi prostopadle lub réwnolegle do drogi 10KD-D
w pasie o szerokosci 100m od linii rozgraniczajacej ulicy 10KD-D -
projektowane budynki mieszkalne i budynek kottowni zostaty
usytuowane réwnolegle do linii rozgraniczajacej ul. Stabtowickiej (teren

e @ o e o o
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10KD-D), tworzac regularny i uporzadkowany ukiad kompozycji
przestrzennej,

§ 18 ust. 3 pkt 3 - w obszarze obnizonej zabudowy liczba kondygnacji
nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4 w tym czwarta kondygnacja
wytgcznie jako poddasze uzytkowe - budynki A i B zostaty usytuowane
na obszarze obnizonej zabudowy 1 posiadaja poe 3 kondygnacje
nadziemne oraz po jednej kondygnacjli podziemnej przeznaczonej na
garaz; kondygnacje garazowe zostaly zagiebione ze wszystkich stron
min. do potowy ich wysokosci w sSwietle ponizej poziomu istniejacego
terenu, przylegajacego do budynkow,

§ 18 ust. 3 pkt 4 - w obszarze obnizonej zabudowy wysoko$¢ zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 12m, mierzona od poziomu terenu do
hajwyzszego gzymsu lub okapu i nie moze by¢ wieksza niz 16m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu - budynki A
i B majg wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu istniejacego (ustalonego
na rzedng 114,15m n.p.m.) do zwienczenia attyki réwng 11,28m,
natomiast wysokosci budynkdéw A | B mierzone od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu wynoszg ok.10,74m,

§ 12 ust. 2 pkt 1 - poza obszarem obnizonej i podwyzszonej zabudowy
liczba kendygnacji nadziemnych zabudowy nie moze byé wieksza niz 5 -
w tym pigta kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego -
budynki C1 i C2 wusytuowane sg poza obszarem obnizonej i
podwyzszonej zabudowy i maja po cztery kondygnacje nadziemne oraz
po jednej kondyghacji podziemnej, przeznaczonej na garaz;
kondygnacje garazowe zostaty zagiebiona ze wszystkich stron min. do
potowy ich wysokoséci w swietle ponizej poziomu istniejacego terenu,
przylegajacego do budynkdw,

§ 12 ust. 2 pkt 2 - wysokos¢ zabudowy nie moze byé wieksza niz 16m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu i nie
moze by¢ wieksza niz 20m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu - budynek C1 ma wysokos¢ mierzong od
poziomu terenu istniejacego (ustalonego na rzedng 114,15m n.p.m.) do
zwienczenia attyki rowng 14,18m, natomiast jego wysokosé mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu wynosi ok. 13,64m,;
budynek C2 ma wysokos¢ mierzong od poziomu terenu istniejgcego
(ustalonego na rzedna 114,15m n.p.m.) do zwienczenia attyki réwng
14,18m, natomiast jego wysokas$¢ mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu wynosi ok. 13,62m,

§ 12 ust. 3 pkt 1 - w strefie MW wskaznik intensywnosci zabudowy nie
moze by¢ wiekszy niz 1,0 - dla obszaru inwestycyjnego w granicach
terenu 3MW o powierzchni 11326,0m? wskaznik intensywnoéci
zabudowy z uwzglednieniem powierzchni ogdlnej zabudowy budynkow
A, B, C1, C2 oraz budynku kottowni réwnej tacznie 11208,86m? wynosi
0,99;

§ 12 ust. 3 pkt 3 - nalezy lokalizowa¢ dominanty jak na rysunku planu -
na terenie inwestycji nie wskazano miejsca dla lokalizacji dominanty,

§ 12 ust. 4 - w strefie MW nalezy utworzy¢ ogdlnodostepne tereny
zieleni dla codziennego wypoczynku mieszkancéw na powierzchni nie
mniejszej niz 40% dziatki budowlanej - na dziatce nr 39/2 w granicach
terenu 3MW o powierzchni 11326,0m?, urzadzono tacznie 4586,31m?
terenu w postaci powierzchni zieleni ogdlnodostepnej, co stanowi 40,1%
nieruchomosci,

§ 4 pkt 3 - zakazuje sie lokalizowania garazy wolnostojacych i ich
zespotdw - garaze zaprojektowano jako kondygnacje podziemne
budynkoéw wielorodzinnych,

§ 4 pkt 4 - zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych budynkéw
gospodarczych - na terenie inwestycji nie projektowano budynkow
gospodarczych wolnostojacych, budynek kottowni stanowi obiekt
techniczny na potrzeby projektowanej zabudowy wielorodzinnej,
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§ 5 pkt 1 - tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczyé
na zielen - tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowano
zielenia,

§ 5 pkt 2 - istniejace nasadzenia nalezy, w miare mozliwosci, zachowad
i wykorzysta¢ do uksztattowania zespotdw zieleni - przyjete rozwigzania
projektowe przewidujga w znacznym stopniu zachowaniu istniejgcej
zieleni, przewiduje sie niezbedne wycinki drzew kolidujacych z
projektowang inwestycja,

§ 5 pkt 3 - dopuszcza sie w razie koniecznosci wycinke zdrowych drzew
pod warunkiem stosowania zasady kompensacji przyrodniczej,
polegajacej na posadzeniu w zamian za jedno drzewo wyciete trzech
drzew w Innym miejscu w granicach dziatki - przewidziano wycinke 53
drzew kolidujacych z inwestycjg zgodnie z rysunkiem nr PB_w_PZT_01
oraz szczegotowe zgodnie z rysunkiem pn. Projekt zagospodarowania
terenu - wycinka zieleni PB_W_PZT_06, przewidziano nasadzenia
kompensacyjne w postaci 159 drzew w lokalizacji okreslongj
szczegGtowo na rysunku pn. Projekt zagospodarowania terenu - projekt
nasadzen PB_W_PZT_06,

§ 5 pkt 6 - nalezy wprowadzi¢ obudowe biologiczng ciekdéw wodnych
zielenig - wzdtuz skarpy rowu biegnacego na dzlatce nr 38/6 AM 4
zachowano cze$¢ drzew oraz od strony potnocnej dziatki inwestycyjnej
wprowadzono nasadzania kompensacyjne,

§ 5 pkt 7 - w przypadku lokalizacji funkcji wrazliwych na hatas w
zasiegu ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego, nalezy wprowadzié¢
odpowiednie zabezpieczenia terenu i obiektu, takie jak ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna oraz podwyzszona izolacyjnos¢ materiatdéw
budowlanych obiektu - w ramach ograniczenia wptywu hatasu od strony
ul. Stabtowickiej oraz od terenu drogi 11KD-D przewidziano
wprowadzenie stref izolacyjnych w postaci paséw nasadzen zieleni
kompensacyjnej, przyjeto réwniez w projekcie budowlanym materiaty
budowlane odpowiadajace obowigzujagcym przepisom w zakresie
izolacyjnosci akustycznej oraz spetniajagce wymagania dla zabudowy
wielorodzinnej, co odpowiada réwniez ustaleniom przepisu § 5 pkt 8 lit.
d) uchwaty,

§ 6 pkt 1 - na catym obszarze planu wprowadzana jest strefa ochrony
konserwatorskiej, dotyczaca zabytkéw archeologicznych, w ktdrych
warunkuje sie opiniowanie prac ziemnych z wifasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw - Inwestor uzyskat pozytywna opinie Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - pismo znak
WZA.5183.2927.2017.AZ z dnia 24.06.2017r., okreslajacg warunki
prowadzenia robdt ziemnych w zwigzku z projektowang inwestycja na
terenie dziatki nr 39/2 AM 4 obreb Stabtowice,

§ 8 pkt 3 - dopuszcza sie dachy ptaskie, o nachyleniu do 10% -
projektowane budynki wielorodzinne posiadaja dachy ptaskie o spadku
1,5%, kottownia rowniez posiada dach ptaski,

§ 10 pkt 1 lit. a) - nalezy zorganizowal miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych w ilo$ci co najmniej 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, wliczajac w to garaz wbudowany, dla kazdego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego - dla 144 mieszkarn usytuowanych w
czterech budynkach (24 mieszkania w budynku A, 24 mieszkania w
budynku B, 52 mieszkania w budynku C1 i 44 mieszkania w budynku
C2) zaprojektowano 216 stanowisk parkingowych z czego 156
stanowisk usytuowano w garazach (w budynku A 38 stanowisk, w
budynku B 40 stanowisk, w budynku C1 36 stanowisk i w budynku C2
42 stanowiska) i 60 stanowisk w postaci kilku zespotow parkingowych na
terenie 3MW w granicach dziatki nr 39/2,

§ 10 pkt 2 - dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w formie garazu wbudowanego w kondygnacje
podziemng lub parter budynkéw - stanowiska dla samochoddéw
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osobowych zlokalizowano na terenie i w garazach wbudowanych w
kondygnacje podziemne budynkow wielorodzinnych,

§ 10 pkt 3 - obstuga komunikacyjna terendw od wyznaczonych na
rysunku planu przylegtych terendw ulic lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej -
przewidziano obstuge komunikacyjna od ul. Stabtowickiej (teren 10KD-D
- ulica klasy dojazdowej) poprzez teren 11KD-D (teren przewidziany dla
realizacji ulicy klasy dojazdowej); Inwestor uzyskat pozytywna opinie
planowanej obstugi komunikacyjnej projektowanej inwestycji, wyrazona
w pidmie Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawlu - znak
TUU.4262.2939.3.80476,101296.2017.2018.DS. z dnia 23.01.2018r.,

§ 11 ust. 2 pkt 1 - ustala sie zaopatrzenie wody z miejskiej sieci
wodociggowej - przewidziano dostawe wody z sieci miejskiej za pomoca
planowanych przytaczy oraz planowanego odcinka sieci wodociggowej,

§ 11 ust. 3 pkt 1 - ustala sie odprowadzenie $ciekdéw do kolektora
Bystrzyca lub kolektora Odra - zaprojektowano wpiecie projektowanej
instalacjl kanalizacji sanitarnej do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul.
Stabtowickiej za pomocag planowanego (w ramach odrebnego
postepowania) przytacza kanalizacji sanitarnej,

§ 11 ust. 4 pkt 1 - w zakresie odprowadzania wéd opadowych |
gruntowych ustala sie odprowadzenie wéd opadowych, istniejacym oraz
planowanym systemem sieci deszczowej do odbiornikéw nalezacych do
zlewni rzeki Bystrzycy - zaprojektowano odprowadzenie wdd opadowych
z terenu inwestycji, z terendw zabudowanych i utwardzonych za pomoca
projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej oraz
poprzez planowane przytacze i sie¢ deszczowg docelowo do rowu B-5.8,
Inwestor uzyskat zgode Zarzadu Zieleni Miejskiej na odprowadzenie wdd
deszczowych do rowu B-5.8 w ilosci 8l/s, co odpowiada wymaganiom §
11 ust. 4 pkt 6 uchwaty, a takze decyzje Prezydenta Wroctawia WSR-
E.6341.139.2017.BK z dnia 29.12.2017r. pozwolenie wodnoprawne
zezwalajgca na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji do rowu B-5.8,

§ 11 ust. 4 pkt 3 - ustala sie obowigzek usuniecia z wad deszczowych
substancji ropopochodnych i zawiesin (...) przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca osadnikéow i
separatordéw na terenie wiasnym inwestora -~ przewidziano na instalacji
kanalizacji deszczowej zastosowanie separatora koalescencyjny,

§ 11 ust. 4 pkt 4 - ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terenow na
ktdrych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
zawiesinami - tereny komunikacji kotowej, parkingi wjazdy do garazy
zostaty wykonane z  materiatdbw  nieprzepuszczalnych,  ukfad
komunikacyjny | parkingi zostaty objete systemem projektowanej
instalacji deszczowej,

§ 11 ust. 4 pkt 5 - ustala sie stosowanie rozwigzan stuzacych
zatrzymaniu woéd w obrebie posesji - z terendow zieleni na gruntach
rodzimych oraz uksztattowanych skarp przewidziano zagospodarowanie
wod opadowych poprzez infiltracje w grunt; zaprojektowano
odpowiednie wyprofilowanie skarp oraz zastosowanie opasek zwirowych
celem zabezpieczenia terendw sasiednich przez sptywem wod,

§ 11 ust. 4 pkt 11 - ustala sie modernizacje istniejgcego systemu
drenazowego, kolidujgcego z planowanym zainwestowaniem i wtaczenie
go do nowo projektowanego systemu odwadniajacego - zgodnie z
informacjami zawartymi w projekcie budowlanym nie zachodzi kolizja
inwestycji z systemem drenazowym, jednak w przypadku odkrycia w
trakcie prowadzenia robét budowlanych niezidentyfikowanego drenazu
inwestor zobowigzat sie do jego przebudowy celem utrzymania
niezaktéconych stosunkéw powietrzno - wodnych w gruncie, w oparciu o
obowigzujace przepisy i pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w
zakresie melioracji wodnych; do projektu dofaczono pismo
Dolnoslaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu z

strnnAa R



dnia 25.05.2017r. informujgce o braku na terenie inwestycji rzek i
urzadzen meliorag:yjnych znajdujgcych sie w administracji zarzadu, oraz
pismo Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa urzedu miejskiego Wroctawia z
dnia 19.06.2017r., informujgce o braku systemu drenarskiego na
terenie dziatki nr 39/2 AM 4 obreb Stabtowice; ponadto Inwestor uzyskat
decyzje Prezydenta Wroctawia WSR-E.6341.139.2017.BK z dnia
29.12.2017r. pozwolenie wodnoprawne obejmujgce swym zakresem
m.in. wykonanie przebudowy istniejacych drenazy rolniczych w
przypadku ich przerwania w wyniku kolizji z projektowang zabudowg na
terenie dziatek nr 39/2, 39/4 AM - 4 obreb Stabtowice,

o § 11 ust. 4 pkt 12 - rozwigzanie utrzymania odpowiedniego poziomu
wdd  gruntowych indywidualnie dla poszczegolnych obiektéw, w
zaleznosci od ich funkcji oraz posadowienia najnizszego pomieszczenia
w obiekcie - zgodnie z informacjami zawartymi w projekcie przyjete
rozwigzania projektowe, w tym m.in. projektowany poziom
posadowienia budynkéw i maksymalne wyniesienie kondygnacji
podziemnej zapewniajg minimalizacje Ingerencji w stan wod
gruntowych, ponadto kondygnacje podziemne zaprojektowano w sposob
gwarantujacy zabezpleczenie przed naporem wod podziemnych, a
sposob prowadzenia robot ziemnych nie spowoduje wystapienia, przy
ewentualnym odwadnianiu wykopow, zjawiska leja depresji, ktérego
zasieg wykraczatby poza granice terenu, ktérego Inwestor jest
wiascicielem,

o § 11 ust. 4 epkt 13 - obowiazek pozostawienia pasa terenu o szerokosci
co najmniej 3m, wolnego od zabudowy, wzdtuz gérnych krawedzi skarp
brzegow rowoéw, umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych -
zapewniono pozostawienie pasa terenu o szerokosci min. 3,0m wolnego
od zabudowy, wzdluz gornej krawedzi skarpy brzegu rowu,
usytuowanego na dziatce nr 38/6 AM 4 obreb Stabtowice,

e § 11 ust. 4 pkt 14 - zakaz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w odlegtosci mniejszej niz 3m od gornych krawedzi skarp
brzegow rowodw, za wyjatkiem urzadzen stuzacych do podczyszczania
wod opadowych — w pasie o szerokoéci 3,0m od gdérnej krawedzi skarpy
brzegu rowu, usytuowanego na dziatce nr 38/6 AM 4 obreb Stabtowice,
nie zaprojektowano lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

o § 11 ust. 5 pkt 1 - ustala sie dostawe gazu z miejskiej sieci gazowej
sredniego i niskiego cinienia - przewidziano zasilanie inwestycji w gaz
za pomocyg planowanego przytgcza gazu z istniejgcej sieci gazowej,
biegnacej w ul. Stabtowickiej,

e« § 11 ust. 6 pkt 1 - dostawe energii elektrycznej z istniejgcej |
planowanej sieci $redniego i niskiego napiecia - przewidziano dostawe
energii elektrycznej planowanym przytgczem, na warunkach okreslonych
przez dostawce,

e § 11 ust. 7 pkt 1 - w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie realizacje
lokalnych Zrodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub wykorzystywanie
energii elektrycznej i odnawialnych zrédet ciepta - przewidziano jako
zrodto ciepta kottownie gazowa, zasilang z sieci miejskiej planowanym

przytaczem,

e § 11 ust. 8 - w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja
zasady okreslone w przepisach szczegolnych | aktach prawa
miejscowego - przewidziano na terenie inwestycji miejsca dla

skltadowania odpadéw pochodzacych z gospodarstw domowych w postaci
wiat smietnikowych,

e § 11 ust. 9 pkt 1 - w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie
przytaczenie do sieci telefonicznej - przyjete rozwigzania projektowe
przewidujg mozliwos¢ podigczenia projektowanych budynkdéw do sieci
przez wybranych operatoréw ustug telekomunikacyjnych.

Ponadto  ustalono, Ze lokalizacja budynkdéw uwzglednia  przebieg
nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy.
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Projekt budowlany zostat zaopiniowany przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych i rzeczoznawce ds. sanitarno - higienicznych,

Projekt zostat sporzadzony | sprawdzony przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane | aktualne na czas sporzadzenia i sprawdzenia projektu
zaswiadczenia o przynaleznoéci do odpowiedniej izby samorzadu zawodowego.

Do projektu dotaczono oswiadczenie projektanta | sprawdzajacego o
sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej, oraz informacje dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia.

W toku analizy projektu budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza
przepisbw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Lokalizacja budynkéw spetnia wymagania okreslone w przepisie § 12 ust. 1 pkt 1
oraz ust. 5 pkt 1 rozporzadzenia.

Miejsca gromadzenia odpaddw spetniaja wymagania okreslone w § 23 ust. 1
i ust. 4 ww rozporzadzenia.

Stanowiska parkingowe, zlokalizowane na terenie dziatki, zgrupowane w zespoty
parkingdbw spetniajg wymagania okresSlone w § 19 ust. 1, ust. 2 oraz § 20 ww
rozporzadzenia. Zgodnie z opisem zwartym w projekcie budowlanym oraz czescig
graficzng opracowania wymiary stanowisk parkingowych speiniajg wymagania
okreslone w przepisie § 21 ust. 1.

Do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanymi zapewniono dojscia i w zaleznosci od
potrzeb dojazd ukfadem komunikacyjnym o wymiarach spetniajacych wymagania
okreslone w § 14 ust. 3 oraz § 16 ust. 1 ww. rozporzadzenia.

W granicach inwestycji, wylacznie na gruncie rodzimym urzadzono 4671,89m?
terenu jako powierzchnie zieleni, co stanowi 41,2% dziatki inwestycyjnej w liniach
rozgraniczajacych teren 3MW | znacznie przekracza wskaznik okreslony w przepisie §
39.

Na terenie inwestycji zaprojektowano plac zabaw bedacy jednoczesnie miejscem
rekreacji dla mieszkancow, o ktorym mowa w § 40 ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Lokalizacja placu zabaw i miejsca rekreacji odpowiada wymaganiom przepisu
8§ 40 ust. 1 i ust. 3 oraz § 19 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia.

Z dotgczonej do projektu graficznej analizy nastonecznienia (sporzadzonej dla dni
réwnonocy tj. 21.09.i 21.03.) oraz opartych o nig wnioskéw wynika, ze projektowana
inwestycja spetnia wymagania okreslone w § 60 i § 40 ust. 2 ww. rozporzadzenia oraz
nie powoduje zacienia terendw sasiednich, a takie istniejacej i projektowanej
zabudowy w sposob ograniczajacy ich wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem,

Z dotaczonej do projektu graficznej analizy przestaniania oraz opartych o nig wnioskdw
wynika, ze projektowana inwestycja spetnia wymagania okreslone w § 13 ust. 1 pkt 1
ww. rozporzadzenia.

Przyjete rozwiazania projektowe zapewniajg dostep dla osdb niepetnosprawnych.
Projektant dopuszcza nieistotne odstepstwa od niniejszego projektu budowlanego,
wymienione w czesci opisowej projektu budowlanego.

Poniewaz przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie do zamierzer inwestycyjnych
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit b), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywadé na
Srodowisko, Inwestor uzyskat w dniu 29.12.2017r. decyzje Prezydenta Wroctawia o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr WSR-05.6220.148.2017.AN, orzekajacag o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.
"Zespot budynkdédw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturag techniczng przy ul. Stabtowickej we Wroctawiu”, lokalizowanego
na dziatce nr 39/2 AM 4 obreb Stabtowice,

W toku analizy projektu budowlanego organ dokonat sprawdzenia zgodnosci
przyjetych rozwigzann projektowych z danymi okreslonymi w charakterystyce
przedsiewziecia, stanowigcej zatacznik do ww. decyzji. Ustalono, ze parametry
inwestycji odpowiadaja gabarytom wskazanym w charakterystyce przedsiewziecia,
okreslonym na etapie uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu, przyjete rozwigzania projektowe
zapewniajg zaréwno na etapie realizacji inwestycji jak réwniez jej pdzniejszej
eksploatacji zachowanie ustalen i warunkow zawartych w decyzji z dnia 29.12.2017r..
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W $Swietle powyzszych okolicznosci organ pismem z dnia 28.02.2018r.
poinformowat strony o zakoriczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej
sprawie oraz pouczyt o mozliwoscli zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem
dowodowym i wypowiedzenia sie w sprawie w terminie do dnia 14.03.2018r..

W  dniu 07.03.2018r. do tut. Wydzialu wplyneto pismo Zarzadu
Zieleni Miejskiej (strony postgpowania) informujace o przestaniu pisma syg. WAB-
B4.6740.1451.2017 .Et-3 do Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggowego i Kanalizacji
S.A. we Wroctawiu celem zatatwienia zgodnie z kompetencjami.

W trakcie wyznaczonego w pismie z dnia 28.02.2018r. terminu strony nie
skorzystaty z przystugujacych im praw.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uznac¢, ze spetnione zostaty

wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

W mysl art. 35 ust. 4, obligujgacym organ do wydania decyzji w razie
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust. 4,
stwierdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na budowe. Po
rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentenciji.

Jednoczesnie informuje, ze z uwagi na lokalizacje inwestycji na terenie
zaliczonym (na podstawie map zagrozenia powodziowego przekazanych przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu pismem nr
ZP.07/MPZ/185/2015 z dnia 21.04.2015 do Urzedu Miejskiego Wroctawia) do
obszaréw narazonych na ryzyko powodzi o zasiegu zalewu woda o
prawdopodoblienstwie przewyzszenia 0,2% - raz na 500 lat, Inwestor realizuje
inwestycje na wtasng odpowiedzialnos¢ i ponosi wszelkie ryzyko i konsekwencje
ewentualnego zalania obiektéw w przypadku powodzi bez prawa wnoszenia roszczen
dot. odszkodowania.
Ponadto Inwestor jest zobowigzany, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia prac
budowlanych niezidentyfikowanego systemu drenazowego, do jego przebudowy przy
zachowaniu niezaktoconych stosunkéw powietrzno - wodnych w gruncie na obszarze
inwestycji oraz na terenach sasiednich, w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron Iub jezeli

wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
Nie podlega oplacie skarbowej

na podstawie ustawy o oplacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 roku

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

(pieczed okragta)

Zataczniki: Projekt budowlany - 2 egz
Otrzymujg (strony postepowania):
Gmina Wroctaw - Departament Nieruchomosci | Eksploatacji w/m

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

@. Violetta Diugosz {petnomocnik inwestora) + zat.

2.

3

4. Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji (za strone Zarzad Zieleni Migjskiej)
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Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia, pl. Solidarnoéci 1/3/5,
53-661 Wroctaw + 1 egz. PB

Wydziat Podatkéw | Optat w UM,

Dziat Rejestracji Graficznej -w/m

Wydziat Srodowiska i Rolnictwa - w/m

Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, Al. Kromera 44, 51-163 Wroctaw + kopia
zagospodarowania terenu

6. WAB a/a B4.EL-9

DT ot

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z
dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko .

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczerstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie cbowigzku kierowania budowa {robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru Inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi rcbotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, ¢ ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapit
po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakofczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawladomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: v, IX-XVI, XVI1
(z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyine, lokomotywownie, wagenownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych | parkingdow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazdw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.
55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadcmienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie {zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo
budowlane, (zob. art. 59 ust, 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wnicsek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie whasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4)
5)

Nalezy wpisad ,budowe" lub ,rozbidrke”.

Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

Nalezy wskazac podstawe prawna nalozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowiske (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z pbzniejszymi
zmianami).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsigwzleé mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko.
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